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ES COPIA SIMPLE JOSE JULIO BARRENECHEA GARCIA 
N O T A R I O  

C/. Canónigo Torres, 9 - 1º (Esq. C/. Concepción) 
Telëfs. (96) 5714011-95 

Fax (96) 5717338 
03180-TORREVIEJA(ALICANTE) 

COMPRAVENTA 
 Otorgada por  

"LORCA FAMILIA, S.L." 
A favor de  

KNUT ROLAND AKESSON 

NÚMERO SEISCIENTOS CINCUENTA Y UNO. -----------  

En Torrevieja, mi residencia,  a veintisiete de 

abril de dos mil dieciséis. -----------------------  

Ante mí, JOSÉ JULIO BARRENECHEA GARCÍA, Notario 

de esta Ciudad y del Ilustre Colegio de Valencia. -  

==== C O M P A R E C E N ==== 

Como representante de la vendedora: -----------  

DOÑA PILAR RAMOS BANUS, mayor de edad, empresa-

ria de la construcción, casada, vecina de Murcia, 

30011, con domicilio en calle Rector Lostau, 3, 2º 

y con D.N.I. número 2.492.961-Z. ------------------  

Y como representante de la parte compradora: --  

DON GUSTAFO ADOLFO JURADO CORTÉS, mayor de 

edad, licenciado en derecho, casada, vecina de To-

rrevieja 03181 (Alicante), con domicilio en calle 

Patricio Pérez, 21, 1º-A y con D.N.I. número 

45.563.931-B. -------------------------------------  

==== I N T E R V I E N E N ==== 

1).- DOÑA PILAR RAMOS BANUS en nombre y repre-

sentación como administradora solidaria de la mer-



 

 

 

 

 

cantil "LORCA FAMILIA, S.L.", de nacionalidad espa-

ñola, que tiene por OBJETO SOCIAL: la adquisición, 

explotación y disposición por cualquier título de 

finca rústicas y urbanas y de valores mobiliarios; 

la urbanización de terrenos y la promoción y cons-

trucción de toda clase de obras y edificaciones , 

con domicilio en Murcia, Carretera de Alicante, 28; 

constituida en escritura autorizada en Murcia el 

día veintidós de diciembre de mil novecientos no-

venta y cinco, ante su Notario, don Francisco Luis 

Navarro Alemán, número DOS MIL CUATROCIENTOS SETEN-

TA Y CINCO de su protocolo. Inscrita en el Registro 

Mercantil de Murcia al tomo 1048, folio 63, hoja 

MU-19306, inscripción 1ª. Su C.I.F. número 

B30487771. ----------------------------------------  

El nombramiento y sus facultades para este acto 

resultan de escritura de elevación a público de 

acuerdos sociales otorgada el veintinueve de mayo 

de dos mil tres, ante el Notario de Murcia, don Ge-

rardo Torrevilla Casitas, número SETECIENTOS DOCE 

de su protocolo, copia autorizada de la cual ins-

crita en el Registro Mercantil he tenido a la vis-



 

 

 

 

 

ta, y por razón de su cargo tiene a mi juicio fa-

cultades, suficientes y bastantes para esta escri-

tura tal y como posteriormente se califica. -------  

Me asevera la vigencia de su cargo, facultades 

representativas y la persistencia de la capacidad 

jurídica de la Entidad que representa, haciendo 

constar que no ha cambiado de objeto ni de domici-

lio social, MANIFESTANDO que el catorce de julio de 

dos mil catorce, ante el Notario de Murcia, don Ge-

rardo Torrecilla Casitas bajo el número MIL TRES-

CIENTOS SETENTA Y SIETE de su protocolo, ha cumpli-

do con la obligación de identificación del titular 

real, según las manifestaciones realizadas por la 

representante de la mercantil que comparece en el 

presente instrumento de la persona jurídica aquí 

interviniente, que impone la Ley 10/2010 de 28 de 

abril, de prevención del blanqueo de capitales y de 

la financiación del terrorismo, publicada en el Bo-

letín Oficial del Estado de fecha 29 de abril de 

dos 2010. -----------------------------------------  

Habiendo yo el Notario informado a la legítima 

representación de esta entidad de lo dispuesto en 



 

 

 

 

 

el art. 160 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 

2 de julio, por el que se aprueba el texto refundi-

do de la Ley de Sociedades de Capital, ésta hace 

constar que ninguno de los bienes objeto de la pre-

sente escritura tienen la condición de activo esen-

cial de la sociedad; y que, en cualquier caso, el 

importe de la presente no excede del veinticinco 

por ciento del valor de los activos que figuran en 

el último balance aprobado de la entidad. ---------  

Y 2).- DON GUSTAVO ADOLFO JURADO CORTÉS en nom-

bre y representación, como apoderado de DON KNUT 

ROLAND AKESSON, de nacionalidad sueca, nacido el 

día 8 de junio de 1963, empresario, divorciado, ve-

cino de Staffpmsstorp 245 32 (SUECIA), con domici-

lio en RydbergsväGen, 19, titular de N.I.E.: 

X3572625-N, con número personal 630608-6718, y con 

carta de identidad de su nacionalidad, número 

70267852. -----------------------------------------  

Sus facultades para este acto resulta de escri-

tura de poder otorgado a su favor el veinticinco de 

marzo de dos mil trece, ante la Notario de Torre-

vieja, doña María dolores Alburquerque Rodríguez, 



 

 

 

 

 

número DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO de su protocolo, 

copia autorizada de la cual tengo a la vista, de la 

que resultan los datos anteriormente relacionados, 

y tiene a mi juicio, facultades suficientes y bas-

tantes para esta escritura, tal y como posterior-

mente se califica. --------------------------------  

Me asevera la íntegra vigencia de su facultad 

representativa y que no ha variado la capacidad ci-

vil de su representado. ---------------------------  

La parte compradora acredita su nacionalidad 

con el documento antes citado. 

Hace constar que su representado es NO RESIDEN-

TE y que la inversión no procede de paraíso fiscal, 

por lo que se encuentra liberalizada, conforme al 

R.D. 664/99 de 23 de Abril. -----------------------  

REPRESENTANTE FISCAL. En virtud del poder ante-

riormente aludido, designa como representante fis-

cal de sus representados para sus relaciones con la 

Hacienda Pública y domicilio a efectos de notifica-

ciones el de RODAS CONSULTING, S.L., con domicilio 

social en Torrevieja (Alicante), 03181, calle Pa-

tricio Pérez, número 21 1º A y titular de C.I.F., 



 

 

 

 

 

número B653805917. --------------------------------  

Les conozco y juzgo, según interviene, con ca-

pacidad legal para otorgar la presente ESCRITURA DE 

COMPRAVENTA, y al efecto: -------------------------  

==== E X P O N E N ==== 

I.- Que la mercantil "LORCA FAMILIA, S.L." es 

titular del pleno dominio de las siguientes fincas 

urbanas: ------------------------------------------  

DESCRIPCIÓN: ----------------------------------  

1).- NÚMERO DOS. En término de Torrevieja (Ali-

cante), ubicada sobre la pardela 5.1 situada en el 

Sector S-23 "La Manguilla del Torrejón", Plan Gene-

ral, VIVIENDA en planta baja, tipo V.2, del bloque 

I de la edificación general en que se integra, dis-

tribuida en varias dependencias y servicios y por-

che. Tiene una superficie construida, con partici-

pación en zonas comunes de SETENTA Y CUATRO METROS, 

DIEZ DECÍMETROS CUADRADOS, para una superficie útil 

de SESENTA Y SEIS METROS, QUINCE DECÍMETROS CUADRA-

DOS, y linda: derecha entrando a la misma: frente u 

Oeste, zonas comunes; derecha entrando, vivienda 

tipo V.1 de la misma planta y bloque; izquierda, 



 

 

 

 

 

vivienda tipo V.3 de la misma planta y bloque, y 

fondo, límite de la edificación. ------------------  

Además dentro de los anteriores linderos tiene: 

a) una zona de terraza de VEINTIOCHO METROS CUADRA-

DOS y una zona de jardín de QUINCE METROS, CINCUEN-

TA METROS CUADRADOS, y b) a nivel de planta sótano, 

un trastero sin uso definido, con una superficie 

útil de SESENTA Y OCHO METROS, CINCUENTA DECÍMETROS 

CUADRADOS. ----------------------------------------  

CUOTA. 4,544 por ciento. ----------------------  

INSCRIPCIÓN. Se encuentra inscrita en el Regis-

tro de la Propiedad de Torrevieja, número tres, al 

tomo 3203, libro 543, folio 135, finca 314.797, IN-

SC. 1ª. -------------------------------------------  

VALE DOSCIENTOS TREINTA MIL EUROS (230.000,00 

€). -----------------------------------------------  

Y 2).- UNA PARTICIPACIÓN CUATRO ENTEROS NOVENTA 

Y OCHO CENTÉSIMAS POR CIENTO que se concreta e in-

dividualiza en las PLAZAS DE GARAJE NÚMEROS VEINTI-

DÓS y VEINTITRÉS, de superficie CATORCE METROS CUA-

DRADOS y TRECE METROS, VEINTICINCO DECÍMETROS CUA-

DRADOS cada una, (les corresponden 2,56 y 2,42 por 



 

 

 

 

 

ciento en la participación), y lindan tomando como 

frente: -------------------------------------------  

- LA NÚMERO VENTIDÓS: derecha entrando, garaje 

VEINTITRÉS; izquierda, garaje VEINTIUNO, y fondo, 

zona de paso. -------------------------------------  

VALE la participación CINCO MIL EUROS (5.000,00 

€). -----------------------------------------------   

- Y LA NÚMERO VEINTITRÉS: derecha entrando, y 

fondo, zona de paso, e izquierda, garaje VEINTIDÓS. 

VALE la participación CINCO MIL EUROS (5.000,00 

€). -----------------------------------------------   

Se ubican en el elemento NÚMERO VEINTICINCO. 

Planta sótano de la edificación general en que se 

integra, destinada a VEINTINUEVE PLAZAS DE APARCA-

MIENTO y VEINTIDÓS TRASTEROS, mas las zonas comunes 

(escaleras, rampas y calzadas de acceso y manio-

bra). La superficie útil de las plazas de aparca-

miento y calles de circulación es de SETECIENTOS 

OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS. La superficie 

útil de los trasteros es de CIENTO DIECIOCHO ME-

TROS, VEINTE DECÍMETROS CUADRADOS y la superficie 

útil del paso y vestíbulo es de CINCUENTA Y NUEVE 



 

 

 

 

 

METROS, CINCUENTA DECÍMETROS CUADRADOS. Linda todo: 

Norte, vial, B; Sur, parcela 5.2; Este, vial D, y 

Oeste, zona verde parcela 7 (SAL). E interiormente 

con diversas zonas comunes. -----------------------  

CUOTA 32.490 por ciento. ----------------------  

INSCRIPCIÓN. Se encuentra inscrita en el Regis-

tro de la Propiedad de Torrevieja, número tres, al 

tomo 3213, libro 553, folio 9, finca 314.843/13, 

insc. 1ª. -----------------------------------------  

PROCEDENCIA. Las fincas descritas forman parte 

de un edificio en Torrevieja (Alicante),  sobre la 

parcela 5-1 de forma sensiblemente rectangular des-

tinada a uso residencial, en el Sector-23 "LA MAN-

GUILLA DEL TORREJÓN", del Plan General. Tiene una 

superficie de DOS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA METROS 

CUADRADOS, y la edificación consta de dos bloques 

de viviendas en dos plantas, que se sitúan parale-

los a los linderos de la parcela, con un total de 

VEINTICUATRO VIVIENDAS, mas un sótano aparcamiento 

que se sitúa en la zona Sur de la parcela, ocupando 

2/3 de su superficie, y tiene una capacidad de 

VEINTINUEVE PLAZAS. -------------------------------     



 

 

 

 

 

TÍTULO: Adquirió la parcela por adjudicación en 

expediente administrativo de reparcelación aprobado 

por el Ayuntamiento de Torrevieja, el veintinueve 

de octubre de dos mil siete, subsanado mediante 

certificación administrativa de fecha once de fe-

brero de dos mil ocho, y posteriormente el catorce 

de julio de dos mil catorce, declaración de obra 

nueva y división horizontal otorgada el catorce de 

julio de dos mil catorce, ante el Notario de Mur-

cia, don Gerardo Torrevilla Casitas, número MIL 

TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE de su protocolo, copia 

de ella tengo a la vista, de la que resultan los 

datos anteriormente relacionados, así como que LA 

OBRA SE ENCUENTRA TOTALMENTE TERMINADA, suscrito el 

seguro decenal  para garantizar todos y cada uno de 

los riesgos previstos en la Ley 38/1999 de 5 de no-

viembre de Ordenación de la Edificación. ----------  

CARGAS. Según manifiesta la parte vendedora, se 

encuentra libre de ellas, salvo afecciones fisca-

les, así como de inquilinos y arrendatarios y al 

corriente en el pago de las cuotas de la comunidad, 

aceptando prescindir de certificado del Secretario 



 

 

 

 

 

de la comunidad que acredite tal extremo por razo-

nes de urgencia en este otorgamiento. -------------  

INFORMACIÓN REGISTRAL. A los efectos del conte-

nido del Real Decreto 1.558/92 de 18 de diciembre y 

artículo 175 del Reglamento Notarial, yo el Nota-

rio, HAGO CONSTAR que, por imposibilidad técnica, 

al no estar aún en funcionamiento, no he podido ac-

ceder por vía telemática a los asientos registrales 

de la finca o fincas descritas, por lo que, confor-

me establece el punto 4º de dicho artículo 175 del 

R.N., he solicitado por telefax, del Registro de la 

Propiedad, información registral, dejando unido a 

esta matriz a todos los efectos, dicho medio de pu-

blicidad formal proporcionado por el Registro de la 

Propiedad, de cuyo contenido informo y explico a 

los comparecientes, dándose aquí por reproducido. -  

Advierto a las partes que prevalece sobre la 

información o manifestación contenidas en los pá-

rrafos anterior y posterior, la situación registral 

existente a la presentación en el Registro de la 

Propiedad de la copia autorizada en papel o de for-

ma telemática de esta escritura. ------------------  



 

 

 

 

 

CONTRIBUCIÓN. Deduzco certificaciones telemáti-

cas de catastro, gráficas y descriptivas, de las 

que resultan las referencias catastrales, que in-

corporo a la presente para su transcripción en las 

copias que de ésta se expidan, haciendo constar que 

coincide en lo esencial con la finca descrita ante-

riormente. ----------------------------------------  

Habiéndose cumplido la obligación de aportar la 

referencia catastral, les hago saber que no será 

preciso hacer la correspondiente declaración de 

cambio de titular, pues en este caso, el cambio se 

efectuará directamente por el Catastro sobre la ba-

se de los datos remitidos por esta Notaría. Esto no 

obstante el cambio no se realizará cuando: --------  

- no coincidan los datos registrales de la fin-

ca objeto de la presente con los que figuran en la 

Dirección General del Catastro. -------------------  

- o se trate de una alteración en la composi-

ción interna de la titularidad. -------------------  

- si el recibo aportado no está a nombre del 

titular actual. -----------------------------------  

En estos casos, les advierto de que deben de-



 

 

 

 

 

clarar en el plazo de dos meses, la alteración ca-

tastral producida ante la correspondiente Gerencia 

Territorial del Catastro y de las responsabilidades 

y multas establecidas por falta de presentación de 

la declaración, por no efectuarla en plazo y por la 

presentación de declaraciones falsas, incompletas o 

inexactas. ----------------------------------------  

He obtenido telemáticamente un Informe de Deu-

das Pendientes por el Impuesto sobre Bienes Inmue-

bles, donde consta que está al corriente en el pa-

go, que incorporo a la presente. ------------------  

DE LA ESCRITURA DE OBRA NUEVA Y DIVISIÓN HORI-

ZONTAL, copia de ella tengo a la vista transcribo 

lo siguiente:"… IV. ESTATUTOS DE LA PROPIEDAD HORI-

ZONTAL:  

La Comunidad de Propietarios se regulará por el 

articulo 396 del Código Civil y por la Ley de Pro-

piedad Horizontal de 21 de julio de 1960 y demás 

normas concordantes, y especialmente por la si-

guientes reglas especiales: -----------------------  

E. 2.1. ELEMENTOS COMUNES. Además de los indi-

cados departamentos, cuenta el total inmueble, con 



 

 

 

 

 

cimientos, paredes maestras y medianiles, canaliza-

ción general de aguas pluviales y residuales, ins-

talación de elevadores y extracción de humos del 

garaje. Piscina en la planta baja del Edificio. 

Sistema contra incendios, redes de preinstalación 

de aire acondicionado, canalizaciones de televi-

sión, electricidad y telecomunicaciones, agua y 

ventilaciones de viviendas, centralizaciones de te-

lecomunicaciones, solar del edificio, etc., todo lo 

cual, junto con todo lo demás que en el inmueble 

sirve y es necesario para el uso y aprovechamiento 

de todos los departamentos, constituye propiedad 

común e indivisible de estos, rigiendo para la re-

gulación de la comunidad constituida como queda di-

cho, el Artículo 396 del Código Civil, la Ley de 

Propiedad Horizontal de 21 de julio de 1960, y de-

más Legislación complementaria o aplicables. ------   

E.2.l.l. Para la modificación o para la reali-

zación de cualquier acto que pueda limitar o impe-

dir su uso por cualquier condueño, los acuerdos se 

sujetarán a lo dispuesto en el artículo 17 de la 

Ley de Propiedad Horizontal. ----------------------  



 

 

 

 

 

 E.2.l.2. Las obras que se efectúen en los ele-

mentos comunes aprobadas por la Junta de Propieta-

rios, serán a cargo de la Comunidad. Las obras y 

servicios necesarios para la Conservación de los 

elementos comunes, así como su mantenimiento en 

perfectas condiciones de uso y salubridad, corrien-

do los gastos que ello origine a cargo de los pro-

pietarios según sus respectivas cuotas de partici-

pación en la Propiedad Horizontal o de acuerdo con 

lo contenido en los presentes Estatutos. ----------   

E.2.l.3. Las fachadas del inmueble tienen el 

carácter de elemento común y por tanto, ningún pro-

pietario podrá realizar alteración alguna de la 

misma sin el consentimiento de la Junta de propie-

tarios en los términos previstos en el artículo 17 

de la Ley de Propiedad Horizontal. También requeri-

rá el mencionado consentimiento) cualquier altera-

ción que se pretenda realizar en los balcones o te-

rrazas de uso privado existentes en las fachadas, 

tales como cerramientos, toldos, anuncios publici-

tarios, etc. -------------------------------------  

E.2.l.4. Todo propietarios, podrá servirse de 



 

 

 

 

 

los elementos comunes conforme a su destino y de 

forma que no impida a los demás propietarios utili-

zarlas según derecho, y no perjudique el interés de 

la Comunidad. ------------------------------------  

E. 2.2. ELEMENTOS PRIVATIVOS. Corresponde al 

propietarios de cada entidad, la propiedad privati-

va o individual, exclusiva e independiente de la 

misma según se describa en su título de propiedad, 

incluyendo las obras, accesorios, instalaciones y 

conducciones que haya en su interior, pudiendo dis-

poner por cualquier título y sin mas limitaciones 

que las contenidas en estos Estatutos de las mis-

mas. ---------------------------------------------  

E.2.2.l. Todo propietario podrá efectuar a su 

costa y dentro de su propiedad privativa las obras 

modificaciones que estime oportunas, siempre que no 

afecten a lo que sea común, la estabilidad del in-

mueble o la parte exterior de fachadas o galerías, 

ni dañen la propiedad privada de otro condueño, 

siempre previa comunicación a la Junta General y no 

haya oposición fehaciente por este en los diez días 

siguientes a su petición. -------------------------  



 

 

 

 

 

E.2.2.2. El uso de todos componentes del inmue-

ble será exclusivamente de vivienda residencial, 

quedando totalmente prohibido el desarrollo de 

cualquier actividad comercial o profesional. ------  

E.2.2.3. Los propietarios vendrán obligados: --  

E.2.2.3.1. A hacer, a su cargo la sobras y re-

paraciones precisas en los elementos privativos, en 

cuanto su omisión pueda perjudicar la propiedad co-

mún o la de algún condueño, respondiendo en caso 

contrario, de los daños de la omisión puede produ-

cir. ----------------------------------------------  

E.2.2.3.2. A consentir en su propiedad privati-

va el acceso a los profesionales y las obras nece-

sarias para la reparación  conservación de los ele-

mentos comunes. -----------------------------------   

 E.2.2.4. A pagar el importe de los impuestos y 

contribuciones, tasas y arbitrios que graven inde-

pendientemente su propiedad. Los que graven la to-

talidad del edificio, servicios o elementos comu-

nes, formarán parte de los gastos comunes. --------  

E.2.2.5. Los propietarios de los distintos ele-

mentos privativos de la edificación podrán ser ob-



 

 

 

 

 

jeto indefinidamente, es decir en cualquier momento 

y sin necesidad de consentimiento previo o poste-

rior de la junta ni de los demás propietarios, 

cuantas veces quiera su propietario, de efectuar 

operaciones de agrupación, agregación, segregación, 

división y subdivisión, independización o desvincu-

lación de anejos, así como vinculación de otros 

elementos independientes bajo relación de anexión; 

y, en general de cualquier otra modificación física 

o jurídica, incluso, y en todos los casos, con de-

partamentos privativos pertenecientes y/o integra-

dos en otra edificación, estableciendo entre ellos 

en su caso, las relaciones de vecindad mediante la 

constitución de as servidumbres procedentes; pu-

diendo otorgar por sí solos las escrituras corres-

pondientes y efectuar las obras necesarias siempre 

que no afecten a los, elementos comunes ni a los 

privativos de propietarios ajenos. Dicho propieta-

rio describirá las nuevas propiedades formadas, fi-

jando las nuevas cuotas de las mismas por suma o 

distribución de las anteriores, sin alterar las de 

los no afectados por estas operaciones, y descri-



 

 

 

 

 

biendo los elementos resultantes conforma a la Ley 

de Propiedad Horizontal y a la Ley Hipotecaria. To-

do ello sin perjuicio de la necesidad de licencia 

administrativa, en su caso. ----------------------  

E.2.2.6. Se permite en las viviendas la insta-

lación de toldos siempre que estos se ajusten a la 

tipología marco del Reglamento de Régimen interior 

de la Comunidad. ----------------------------------   

E.2.2.7. Así mismo, la promotora o el propieta-

rio que lo sea en cada momento de las distintas 

unidades de propiedad horizontal, podrán por si so-

los, sin necesidad de autorización de la junta, 

efectuar las modificaciones de los elementos cons-

tructivos privativos que tengan por conveniente, 

alterando el número de dependencias que se distri-

buya la vivienda o número de r BV5741432 propiedad 

horizontal o modificando cualquier otra forma los 

elementos constructivos privativos de tales unida-

des de propiedad horizontal, siempre que dicha al-

teración no afecte a los elementos comunes ni re-

presente una variación de superficie útil de la 

propiedad. En cualquier caso, deberá contar antes 



 

 

 

 

 

de ejecutar dichas obras con el consentimiento de 

la Comunidad de Propietarios. ---------------------   

E.2.2.8. Queda prohibido tender ropa que sea 

visible al exterior. ------------------------------   

E.2.2.9. Los gastos de mantenimiento, repara-

ción, conservación y limpieza de las fachadas cu-

biertas y zonas de uso privativo, serán de cuenta y 

cargo del propietario de la vivienda correspondien-

te. ----------------------------------------------  

E.2.2.1O. PISCINA. El mantenimiento, conserva-

ción y limpieza de la piscina situada en la planta 

baja será por cuenta exclusiva de los propietarios 

y usuarios de las viviendas. ---------------------  

El horario y normas de uso de la piscina será 

determinado en el Reglamento de Régimen Interior 

por acuerdo de la Junta de Propietarios. No se per-

mitirá el acceso y uso a personas que no residan en 

el Edificio. --------------------------------------   

E.2.3. Las presentes normas, serán obligatorias 

y regirán las relaciones entre los diversos propie-

tarios y poseedores de todas las fincas referidas, 

ya sean como propietarios, arrendatarios o cual-



 

 

 

 

 

quier otro título. A tal efecto, la adquisición u 

ocupación de una propiedad privada, singular y ex-

clusiva le implicará automáticamente y de pleno de-

recho, la aceptación de cuanto se prevea en estas 

normas. ------------------------------------------  

E.2.4. Los gastos de mantenimiento, reparación, 

conservación y limpieza de los portales y escaleras 

de acceso a las viviendas, serán satisfechos por 

las fincas a las que les sirven de acceso, en pro-

porción a sus cuotas respectivas. -----------------  

E.2.5. La planta de sótano se destina a garaje 

o aparcamiento de vehículos, y de trasteros, así 

como cuarto de grupo de presión de aguas e instala-

ción de posible equipo de tratamiento de aguas, 

siendo los gastos de mantenimiento conservación de 

ésta, sus rampas y puertas de acceso, a cargo de 

los propietarios de las plazas — de garaje y tras-

teros. Los propietarios tendrán obligación de dar 

paso por sus respectivo espacio, para atenciones 

generales del inmueble, y de las servidumbres esta-

blecidas de paso. Los aparcamientos no podrán ce-

rrarse con tabiques laterales o puerta de la zona 



 

 

 

 

 

común ni de forma unitario o en conjunto de varios.  

E.2.6. Para cualquier cuestión entre la comuni-

dad de propietarios y cualquiera de sus miembros se 

considerarán válidamente hechas las notificaciones 

y requerimientos al copropietarios cuando se prac-

tiquen en la vivienda de su propiedad, caso de que 

haya resultado fallido el intento de notificarle 

requerirlo en cualquier otro domicilio que hubiese 

facilitado a la comunidad. Esta previsión es válida 

no solo para las cuestiones judiciales sino también 

para aquellos supuestos en que sea necesario el 

acuerdo unánime de los propietarios y éste no haya 

podido obtenerse en junta por ausencia.-…". -------  

Lo transcrito concuerda fielmente con su origi-

nal a que me remito, sin que en lo omitido haya na-

da que restrinja, modifique, condicione o amplíe lo 

inserto. ------------------------------------------  

II. Los comparecientes, llevando a efecto lo 

convenido. ----------------------------------------  

=============== O T O R G A N : ================ 

PRIMERO. COMPRAVENTA.- La mercantil "LORCA FA-

MILIA, S.L.", vende la finca descrita anteriormente 



 

 

 

 

 

bajo el número 1, y la participación aludida de la 

número 2, libres de cargas y gravámenes, así como 

al corriente de contribuciones e impuestos, con to-

dos sus usos, derechos y servidumbres, como cuerpo 

cierto, a la parte compradora, que adquiere en ple-

no dominio, para si. ------------------------------  

Hace entrega la parte vendedora a la parte com-

pradora de Licencia Municipal de Ocupación, y tes-

timonio de ella a su requerimiento incorporo a la 

presente para su transcripción en las copias que de 

esta se expidan, así como CD conteniendo libro del 

Edificio. -----------------------------------------  

Las partes me hacen entrega de un plano de la 

planta sótano, donde se señalan las plazas de gara-

je y trasteros, para incorporar a la presente es-

critura. ------------------------------------------  

SEGUNDO. PRECIO. El precio se pacta en la can-

tidad de DOSCIENTOS CUARENTA MIL EUROS (240.000,00 

€) que la parte vendedora declara haber recibido de 

la parte compradora, en unión del Impuesto sobre el 

Valor Añadido, en total DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO 

MIL EUROS (264.000,00 €), en la siguiente forma: --  



 

 

 

 

 

SEIS MIL SEISCIENTOS EUROS (6.600,00 €) median-

te dos transferencias realizadas una el veintitrés 

de diciembre de dos mil trece de SEIS MIL EUROS 

(6.000,00 €) y otra el veintiuno de abril del pre-

sente año de SEISCIENTOS EUROS (600,00 €), llevadas 

a efecto por la entidad FASTIGHETSBYRAN TORREVIEJA, 

S.L., como intermediarios en esta transmisión desde 

su cuenta a la cuenta de la parte vendedora en la 

entidad LA CAIXA, número ES27 2100 2166 43 

0200477924 como me acredita con justificante banca-

rio que me exhibe. -------------------------------  

Y DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CUATROCIEN-

TOS EUROS (257.400,00 €) mediante cheque bancario 

de la entidad BANCO POPULAR ESPAÑOL, S.A., nomina-

tivo a la parte vendedora, que me exhiben, proce-

dente de la cuenta número 0075 1260 60 0670064533, 

según manifiesta, que me exhibe. ------------------   

Testimonio de los justificantes bancarios a su 

requerimiento, incorporo a la presente para su 

transcripción en las copias que de ésta se expidan. 

Dándole por ello la mas completa y eficaz carta 

de pago. ------------------------------------------  



 

 

 

 

 

 TERCERO. GASTOS.- Tienen convenido las partes 

contratantes que todos los gastos que ocasione la 

presente escritura, serán satisfechos en su inte-

gridad por la parte compradora, excepto el Impuesto 

Municipal sobre el incremento del valor de los te-

rrenos de naturaleza urbana que será satisfecho por 

la parte vendedora. -------------------------------  

CUARTO.- PLUSVALÍA MUNICIPAL. A los efectos de 

levantar el cierre registral previsto en el art. 

254-5 de la Ley Hipotecaria mientras no se acredite 

el pago o presentación del Impuesto sobre el Incre-

mento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urba-

na, la parte adquirente me requiere para que remita 

al Ayuntamiento correspondiente copia simple de es-

ta escritura, con el valor de la comunicación a que 

se refiere el art. 110-6-b de la Ley reguladora de 

las Haciendas Locales. ----------------------------  

Daré cumplimiento de este requerimiento, en 

virtud del acuerdo de colaboración telemática apro-

bado por dicho Ayuntamiento, mediante correo nota-

rial corporativo bajo mi firma electrónica, incor-

porando el correspondiente reporte. ---------------  



 

 

 

 

 

QUINTO. La parte vendedora hace entrega, en es-

te acto, al comprador de la certificación de la 

eficiencia energética de edificios, inscrita en el 

Registro Especial de la Generalitat Valencia, y 

testimonio de lo pertinente incorporo a su requeri-

miento a la presente para su transcripción e las 

copias que de ésta se expidan. --------------------  

SEXTO. Manifiesta la parte vendedora haber re-

cibido de la parte compradora el Impuesto sobre el 

Valor Añadido, (I.V.A.), o sea el DIEZ POR CIENTO 

sobre el precio pactado, que ingresará en el Tesoro 

Público, en el plazo reglamentario. ---------------  

ADVERTENCIAS Y RESERVAS LEGALES: Yo, el Nota-

rio, hago las reservas y advertencias legales y, 

especialmente, advierto sobre lo siguiente: -------  

A) Impuesto de Incremento de Valor de los Bie-

nes Inmuebles Urbanos (conocido como PLUSVALÍA). --  

La obligación de liquidar el Impuesto de Incre-

mento de Valor de los Bienes Inmuebles Urbanos (co-

nocido como PLUSVALÍA), en el plazo de treinta días 

hábiles desde este otorgamiento. De no hacerlo así 

quedarán sujetos a las sanciones económicas perti-



 

 

 

 

 

nentes. Advierto así mismo, que el adquirente, en 

los casos de transmisión por no residente, tiene 

carácter de sujeto pasivo sustituto del contribu-

yente, si éste no liquidara dicho impuesto. -------  

- En cualquier caso, conforme al art. 254-5 de 

la Ley Hipotecaria, el Registro de la Propiedad no 

inscribirá la presente mientras no se acredite 

haber presentado la autoliquidación o la declara-

ción del impuesto, o, en su caso, la comunicación 

que establece el art. 110, 6-b del Texto Refundido 

de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales. ----  

B) Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídi-

cos Documentados. ---------------------------------  

Del plazo de un mes siguiente a la autorización 

de esta escritura, para autoliquidar y, en su caso, 

hacer efectivo el Impuesto sobre Transmisiones Pa-

trimoniales y Actos Jurídicos Documentados, así co-

mo de quedar afectos a las consecuencias de este 

Impuesto los bienes objeto del presente documento, 

por las liquidaciones que puedan girarse. ---------  

C) PROTECCIÓN DE DATOS: -----------------------  

Conforme a la Ley Orgánica 15/1999, los compa-



 

 

 

 

 

recientes quedan informados y aceptan la incorpora-

ción de sus datos personales a los ficheros automa-

tizados de esta Notaría; conservándose confiden-

cialmente, sin perjuicio de las remisiones de obli-

gado cumplimiento, teniendo siempre la posibilidad 

de acceso y rectificación de los mismos. ----------  

Yo, el Notario, hago constar que el presente 

otorgamiento se adecua a la legalidad y a la volun-

tad debidamente informada de los comparecientes, 

quienes prestan libremente su consentimiento a este 

acto. ---------------------------------------------  

Solicitud de presentación en el Registro. Con-

forme a lo dispuesto en el artículo 249-2 del Re-

glamento Notarial, las partes solicitan al Notario 

autorizante, la presentación telemática, en el día 

de hoy, de ésta escritura en el Registro de la Pro-

piedad correspondiente. ---------------------------  

Les leo, por su opción, la presente escritura,  

y encontrándola conforme firman conmigo el Notario 

que de todo lo consignado en el presente instrumen-

to público que redacto en quince folios de papel 

timbrado notarial de la misma serie, números el 



 

 

 

 

 

presente, nueve siguientes, 3834001 de la serie CV, 

y 3834001, tres siguientes de la serie CU, no sien-

do correlativos por impresión parcial, DOY FE. ----  

ESTÁN LAS FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES. 

Signado. BARRENECHEA. Rubricado y sellado. 

DOCUMENTOS UNIDOS A TAMAÑO REDUCIDO:  --------  

 ---------------------------------------------  

 ---------------------------------------------  

 ---------------------------------------------  

 ---------------------------------------------  

 ---------------------------------------------  

 ---------------------------------------------  

 ---------------------------------------------  

 ---------------------------------------------  

 ---------------------------------------------  

 ---------------------------------------------  

 ---------------------------------------------  

. ---------------------------------------------  

. ---------------------------------------------  
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. ---------------------------------------------  



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

Es copia simple electrónica para adminis-
traciones públicas 

(con valor meramente informativo) 

 


